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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testlletének
2014. december 9-ei rendes, nyilt Glésére

Hiv. szam: 61-27/2014. Targy: Javaslat a Kertgondoz6 Szolgaltatd €s
Kereskedelmi Kft-vel kotendd telepllésrendezési
szerz6dés elfogadasara

Tisztelt Képviselé-testulet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzata a Képviseld-testiilet 111/2014. (V1. 17.) szamu hatarozata
értelmében meginditotta Dunavarsany Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalatara iranyuld
teleptiléstervezési munkakat az Urbanitas Tervez6 és Tanacsad6 Kft.-t megbizva a munka elvégzésere.

A Képviselé-testilet 112/2014. (V1. 17.) szami hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany Varos,
Telepitési tanulmanyterv a 0123/38 hrsz.-( tokdrnyék terliletére vonatkozé hatélyos telepilésrendezési
tervek médositasanak kezdeményezéséhez” cimen a beruhazé altal készittetett tanulmanytervet, azt a
110/2014. (VI. 17.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany
Véros telepulésfejlesztési koncepcidja és telepulésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata készitési
folyamataba befogadta. A hatarozat értelmében az érintett terliletre vonatkozd telepllésrendezési
eszkozok Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak feltétele, hogy az érdekelt fejleszték az
onkormanyzattal kotott telepulésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos Kkoltségeit és a
megvaldsitas koltségeit vallaljak.

A teriilet fejlesztéinek nevében a Kertgondozd Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft. (székhely:
2049 Diosd, Pet6fi S. u. 52.; képviselje: Toth Balazs Csaba ligyvezet6) allitotta 6ssze az Utemezéshez
¢s a szerzOdés megkotéséhez sziikséges fejlesztési programot €s készitette el a mar elfogadott
Telepitési tanulmanytervet. Ezen informéacidk alapjan Allitottuk ©ssze azon telepulésrendezési
szerz6dés tervezetet, mely jelen el6terjesztes 2. szama melléklete.

Az épitett koOrnyezet alakitisarol és védelmér6l sz0161997. évi LXXVIII. tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 2006. majus 1-jétdl hatalyos modositasa létrehozta a telepiilésrendezési szerzodés
jogintézményét. Az Etv. 30/A. § (1) bekezdése szerint ,A telepilési Onkormanyzat egyes, a
telepiiléesrendezési eszkozokben rogzitett célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzodést (a
tovabbiakban: szerzddes) kothet az érintett ingatlan tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni
szandékozoval.” Ugyanezen jogszabaly (2) bekezdése szerint ,,A szerzddés targya lehet kiilondsen: a)
telepiilésrendezési tevékenység eldkeészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségere, a telek-
viszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a teleplilésrendezési tervek,
helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténd - kidolgozasanak finanszirozésa; b) a
telepulésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban rogzitett célok - a telek felhasznalasanak, az
okologiai halozat mitkddoképességének fenntartasa, szerkezetének funkcionalis és teriileti megorzése
mellett torténé tamogatdsa és biztositasa, idobeli korlatozas és feltétel esetén is;, c) azon egyéb



koltségeknek vagy egyéb réaforditasoknak a cél megvalésitdja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezmenyei és az dnkorméanyzatot terhelik”.
Az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdése szerint (Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas):

28. 8 (1) A helyi épitési szabalyzatban a teriiletre eldirt kiszolgalo utakat és a kozmiiveket az
Ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabiliticiora kijeldlt teriileteken legkésébb az dltaluk kiszolgalt
épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy
megallapodéds arra mast nem kotelez, a telepllési - a févdarosban megosztott feladatkdriknek
megfelelden a févarosi, illetve a févarosi keriileti - Gnkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgalo utat, illetéleg kozmiivet a telepiilési onkormanyzat megvaldsitotta, annak
koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas
mértékérdl és a megfizetés modjardl a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testilete hatdsagi
hatdrozatban dont. Az utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulds nem rohaté ki, ha az ut- €S
kozmiiépitéshez sziikséges teriilet kialakitasa eérdekében korabban lejegyzett telekrészért jaro
kartalanitas osszegének megallapitasa soran az ut és a kézmii megépitésébol eredo értéknovekedést
figyelembe vették.

A szerzO8dés alapjat a cél megvaldsitdja altal készitett tanulmanyterv (3. szama melléklet) képezi.

A szerz6dési feltételek megfogalmazasakor figyelembe vettiik tobbek k6zott az alabbiakat is:

- A fejlesztési teriilettel kdzvetleniil 0sszefiiggd, az dnkormanyzatot terheld telepiilésrendezési,
kozmiifejlesztési stb. kotelezettségei koziil a szerzOdésben nevesitett Fejlesztd (Beruhazo)
atvallal kotelezettségeket az Etv. 28. §, illetve 30/A. § szerint.

- A Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Szabalyozasi Terv hatalybalépését kovetden a
szabalyozasi tervben kozteriiletként jelolt tertileten a fejlesztési teriilet ellatdsdhoz ténylegesen
sziikséges, a fejlesztd igényei, illetve a torvényi eldirdsok altal meghatarozott kdzlekedési
infrastruktirat, kozmiivesitést (ut, jarda, vizvezeték és szennyvizcsatorna, csapadékviz
elvezetés, gaz, villany és kozvilagitas kiépitését) sajat koltségén elvégzi, az Etv. 30/A. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan. Ezen fejlesztések és beruhazdsok megkezdésének id6pontjaban meg
kell a feleknek allapodniuk.

A fentieket figyelembe véve, kérem az el6terjesztésben és annak mellékletében szerepld
telepiilésrendezési szerz6dés-tervezetben foglaltak megvitatasat és a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslatok:
1. Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a) sajat részérdl elfogadja valtozatlan tartalommal a jelen hatirozat meghozatalat segité
eléterjesztés 1. szamu melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az a) pont szerinti szerzodés alairasara a Kertgondozo
Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft. —vel (székhely: 2049 Diésd, Petdéfi S. u. 52.; képviseldje:
Téth Balazs Csaba iigyvezeto).
c) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelés: Polgarmester
VAGY

2. Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) sajat részérél elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité elGterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést, az alabbi modositasi javaslatokkal:
b) felhatalmazza a Polgdrmestert az a) pont szerinti szerzodés alairasara a Kertgondozo
Szolgéaltatd és Kereskedelmi Kft. —vel (székhely: 2049 Diésd, Petdéfi S. u. 52.; képviseldje:
Toth Balazs Csaba iigyvezeto).
c) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.



Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatérozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyz6

Az eléterjesztés melléklete:
1. szamu melléklet — Fejleszték kérelme
2. szamu melléklet - Telepiilésrendezési szerzodés tervezet
3. szamu melléklet — Telepitési tanulmanyterv

Dunavarsany, 2014. december 2.

Gergdné Varga Tiinde
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes: )
dr. Szilagyi Akos

jegyzd
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Kertgondoz6 Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.
2049 Dibsd, Pet6fi Sandor u. 52.
cégjegyzékszam:

adoszam:

képviseli: Téth Balazs Csaba ligyvezeto,

a tovabbiakban: a Beruhazo,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

kotottek, az alabbi feltételekkel:

1)

2)

3.)

4.)

El6zmények

Az Onkorméanyzat Képviseld-testllete a 112/2014.(VI. 17.) hatarozataval

a) elézetesen tamogatta a Beruhazo altal benyujtott, ,,Dunavarsany a 0123/38 hrsz.-U tokornyék
terliletére vonatkoz6 hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasanak kezdeményezése” cimen
készilt Telepitési tanulmanytervben bemutatott, a 0123/38 hrsz-u ingatlant érinté fejlesztési
elképzeléseket, és

b) felhatalmazta a Polgarmestert az épitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv) 30/A. szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére,
amely az érintett ingatanra vonatkozéan a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcid és
telepllésrendezési eszkozok modositasai kidolgozasanak, valamint a tervezett létesitmények
Beruhazo6 altal torténé megvalositasanak finanszirozasara vonatkozik.

Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkormanyzata 111/2014. (V1.17.) szamu Képvisel6-
testlleti hatarozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepllésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalatara iranyuld telepiléstervezési munkak, melyeket az Urbanités Tervez6 és Tanacsadd Kift.
végez.

A szerzodés célja
A fejlesztési terlileten a Beruhadzé a tertletre vonatkozé telepilésrendezési tervmddositas jovahagyasa
utdn az Onkormanyzat céljaival megegyez6 beruhazast kivan megvaldsitani, illetve a Beruhdzo a
telepulés altalanos fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitiséhoz jelen szerzédésben foglaltak szerint, az
Etv. 30/A. §-a alapjan hozzajarul.

A szerz6dés targya

A jelen szerz6dés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3.)
pontban meghatéarozott célok megvalositasahoz.
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A teruletrendezéssel kapcsolatos feladatok

5.) A fejlesztési terillet megegyezik a 2014. majuséban készilt, ,A 0123/38 HRSZ.-U TOKORNYEK
TERULETERE VONATKO0ZO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
MODOSITASANAK KEZDEMENYEZESEHEZ” megnevezésii  Telepitési  tanulmanytervben
bemutatott tertlettel.

6.) A teleplilésrendezési tervek modositasa a telepllésfejlesztési  koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.8
szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a Képvisel-testilet
ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerz6désben megfogalmazottak
aktualitasat.

7.) Az Onkormanyzat vallalja, hogy vallalja, hogy az 5.) pont szerinti Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban levé, Dunavarsany telepulésfejlesztési koncepcidja es telepllésrendezési eszkozei
felulvizsgalata és részleges modositasa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedéen az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett maddon késedelem nélkil lefolytatja, a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkoz6 szabalyzata szerint.

8.) A Beruhaz6 véllalja, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményez6k és a Képvisel6-testllet
részérél felmertil, - jogszabaly altal alatdmasztott - észrevételek miatt szilkségessé vald valtoztatasok a
tervben (SZT mdbdositasban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

9.) A Beruhazé tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkormanyzat garanciat
nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felrohato ok kivételével - a telepiilésrendezési tervek
modositdsa nem a Beruhdzo eldzetes elképzelése szerint valosul meg, esetleg meghiusul, abban az
esetben ennek kovetkezményét a Beruhazo viseli, kartéritési igénnyel nem lép fel az Onkormanyzattal
szemben.

10.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eldirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsagokkal egyiittmikddik a
hataskorébe tartozo kerdesekben.

11.)Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy az illetékes hatosagok jovahagyasaval elkésziilt — testileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepulésrendezési terveket az azok kézhezvételét kovetoen tartando
rendes képviselo-testuleti Ulésen a Képvisel6-testllet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

12)A felek egyuttesen rogzitik, hogy az SZT mdbdositasardl szl rendelet hatalyba 1épését kovetben
kezdhet? el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett (temezeése, a teljes beruhazas ttemterve

13.)A Beruhdz6 az 5. pontban meghatarozott fejlesztési terilet kiépitésének ltemezését az aldbbiak szerint
vallalja:
a) 2014 évben lezarul a tulajdonszerzési folyamat, megkezdédik a palyazatokhoz sziikséges
el6zetes tervek dokumentaciok elokészitése,
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b) 2015. év folyaman a teriilet el6készitése, a horgaszhelyek kialakitasahoz sziikséges féldmunka,
haltelepités a tdba, a terulet zoldfellleti karbantartasa, nddas karbantartasa, fasitdsok, melyekhez
a tervmodositast megel6zden €pitési engedély még nem sziikséges,

c) 2016. év folyaméan az elfogadott telepiilésrendezési tervek hatalybalépését kovetben az épitési
engedélyeztetés a tervezett novénykertészet és Kkertcentrum létrehozasara, valamint a
vendégfahazak épitésére,

d) 2017. év folyaman a tervezett egyedi telekteriiletek kialakitasa, beépitése,

e) 2018. folyaman komfortot ndvel6 1étesitmények — pld. uszomedence és kiegészit berendezései,
- valamint a t6 koriil tandsvény létesitése.

A tervezett fejlesztés megval6sitasahoz kapcsol6dd,
— a fejlesztési terlleten kivuli (és a tertleten beldli) —

SO 4

kozlekedési és kozmii kapacitasok kiépitési és miikodési koltségeinek vallalasa

14.)A fejlesztés kovetkeztében az 6nkormanyzatot terheld esetleges tobbletkoltségeket a Beruhazd koteles
atvallalni. A Beruhazé vallalja az 5. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének litemezéséhez
illeszkedGen a cél megvalositasanak eléfeltételeként vagy kovetkezményeként azoknak a koltségeknek,
kiaddsoknak a teljes korti viselését, amelyek egyébként az Onkormanyzatot terhelnék. Ennek érdekében
a Beruhazo vallalja, hogy a fejlesztés (itemezéséhez igazoddan

a) kialakitjak a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kdzlekedési teriileteket.

b) kiépitik az a) pont szerinti utakon a fejlesztési programjuk, illetve az Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes ivoviz, szennyviz,
villamos energia, foldgaz, csapadékviz elvezetés és kodzvilagitds — a kozmil tizemeltetOkkel
egyiittmiikodve, és a kdzmiiveket a szolgaltatoknak ill. az Onkormanyzat részére térités nélkiil
4tadja, tudomadsul véve, hogy a kozmii iizemeltetdk és az Onkormanyzat csak abban az esetben
veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tortént.

15.)A Beruhazot terhelé koltségek Osszegszerlisége az igények konkrét — az aktualis fejlesztési id6ben
érvényes ar — megallapitasaval hatarozhat6é meg.

Egyéb megallapodasok

16.)A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylttmiikodnek. Az egyiittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Beruhazo részérdl: Toth Balazs Csaba tigyvezetd

b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tlinde polgarmester

17.)A Beruhazo kotelezi magét arra, hogy a Felek szerz6désben meghatarozott jogairol és kotelezettségeirdl
késedelem nélkiil tajékoztatja a beruhdzasban résztvevoket, a késobbi ingatlantulajdonosokat és az
esetleges jogutodokat, és ennek elmulasztasaért feleldsséggel tartozik.

Jogutddlas esetén ezen megallapodas felfliggesztésre és Ujragondolasra kerll. A teriiletfejlesztési
munkak folytatasa csak Uj megallapodas létrejottével torténhet.

18.)A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmelyik rendelkezése érvénytelen volna,
az az egész szerzOdést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek kdtelesek a szerz6dés céljanak megfeleld
legkozelebbi érvényes rendelkezésben megallapodni. Ennek soran, tovabba a szerz6dés céljanak, illetve
a felek jogainak és kotelezettségeinek ertelmezésekor kotelesek betartani azt a kdlcséndsen elfogadott
alapelvet, hogy az Onkorményzat a jelen szerz8dés keretei kozott csak szakmai, hatdsagi
kozremiikodésre koteles, és anyagi jellegii kotelezettségvallalasra csak abban az esetben, ha annak teljes
Osszegét a Beruhazo elézetesen részére biztositotta.

Ebbél kovetkezéen a Beruhdzé nem rohatja az Onkormdanyzat terhére azokat a késedelmeket, illetve
mulasztasokat sem, amik abbol adédhatnak, hogy az Onkormanyzat &ltal elvégzendé feladat
3
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elvégzéséhez szilkséges Koltségfedezetet, - ide nem értve természetesen az Onkormanyzat belsd
mikddésével Osszefiiggd szokasos €és egyébként is felmeriild koltségeket, - a Beruhazd eldzetesen nem
biztositotta.

19.)A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyv elbirdsai az
irdnyadok.

20.)A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés Uton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredmeénnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésere — értékhatartol fiiggden
— kikotik a Rackevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

21.)A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, - az Onkormanyzat részérdl eljaro
polgarmester a Képviseld-testlilet 2014. december .....napjan hozott ....................... szamu hatarozata
felhatalmazéasaval — jovahagyolag és cégszeriien 5 példanyban irtdk ald, melyb6l 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példany a Beruhazot illet.

Dunavarsany, 2014. év december hé ... nap Diosd, 2014. év december ho ... nap
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos To6th Balazs Csaba
polgarmester Jegyz6, mint ellenjegyz igyvezetd
Dunavarsany Véros Onkormanyzata Kertgondoz6 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft.



Tisztelt Dunavarsanyi Onkormanyzat!

Kapja: Tyukodiné Bihari Zsuzsanna aljegyzd Asszony

Targy: Dunavarsanyban 2015-ben épilé horgaszté épitési (temezési
szerz6dése

Személyes megbeszélésiinkre hivatkozva, kérjlik aljegyz6 asszonyt, hogy a
Dunavarsanyban épilé horgdsztd és szabadidd park témajaban targyald
bizottsagi Ulés id6pontjardl, tdjékozatni sziveskedjen minket.

Szeretnénk az (lésen részt venni, mert igy akdr a témadban felmerild
kérdésekre egybdl valaszolni is tudnank.

Kérjik Ont, hogy 2014. december 09-én tartandd képvisel6testiileti tilésre a
szerzddes tervezet megfelel6en el6készitve bekeriilhessen.

igy reménykedhetiink a pozitiv elbirdlasban. Szdmunkra ez nagyon fontos
lenne, mivel az egylittm(ikodési szerz6dés része az eladdkkal kotott adasvétel
utolso részkifizetésének, melynek hatarideje 2014. december 15-e.

Kérjik Aljegyz6 Asszonyt, és a Tisztelt képviselGtestiiletet, hogy tdmogassa
kéréslinket.

Datum: Diosd, 2014. november 18.

Kdszonettel:

4

Gergely Lajos
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A TERVEZOK NEVSORA

® URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Kit.
J—M‘ 1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3.
Tel/fax: 466-2018, 466-4220

URBANITAS e-mail: urbanitas@urbanitas.hu,

honlap: www.urbanitas.hu

Vezetd telepUlésrendezési  Berényi Maria
tervezd:  okl. épitészmérndk
Terv. jog.: TT1/E 01-0654

TelepUlésrendezési  Vojnits Csaba Ferenc g
munkatdrsak:  okl. telepUlésmérmndk V‘i""k Cecon Ferene

Terv.jog.: TT01-6112

Patké David
okl. telepUlésmérndk

Ugyvezetd igazgatéd: Berényi Mdria

KESZOLT:
A KERTGONDOZO SZOLGALTATO ES KERESKEDELMI KFT. MEGBIZASABOL
(2049, DIOSD, PETOFI SANDOR U. 52.)

Budapest, 2014. mdjus
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1. BEVEZETO

A tervezési terUlet lehatdroldsa

A tervezés célja és varhatd hatdsai
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1. BEVEZETO

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A Kisvarsdnyt és Nagyvarsdnyt &sszekdtd  Ottdl délre 1évé  kavicsbdnya-tavaknak a
Nagyvarsdnyra vezetd Ut és BUza utca kdzotti, a kisvarsanyi lakdterlletekhez legkdzebb esd
tavdnak koérnyezetét érinti  a  hatdlyos telepUlésrendezési  tervek maddositdsdnak
kezdeményezése. Az érintett terllet a 0123/38 hrsz. a kordbbi 0123/21-26 hrsz.-ok
Osszevondsdval jott 1étre.

A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A terllet megvasdridsara elészerz&dést  kotdttek, amelyet abban az  esetben
véglegesitenek, ha az Onkormdnyzat tdmogatja a reménybeli terllettulajdonosok fejlesztési
szdndékdat és ennek érdekében vdllalija, hogy meginditia a tervek mddositdsdnak
dllamigazgatdsi  eljdrasdt. A tervezés és a terllet felhaszndldsénak, beépitésének
infrastrukturdlis feltételeinek megvaldsitdsa koltségeit a tulajdonosok vdllaligk és erre
vonatkozéan készek telepllésrendezési szerz8dést kdtni az Onkormdnyzattal az épitett
kérnyezet alakitasdrdl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § szerint.

A terUlet tervezett funkcidja: kertészeti druda, fahdz bemutatd-telep bérelhetéen kialakitva,
kiszolgdld épUlet irodai, raktdr és vendéglatd funkcidval, horgdsztd és parkositott zoldterUlet,
esetleg néhdny sajat haszndlati/tulajdont 0dOIShdz.

A tervezett funkcid nem dll messze a hatdlyos telepUlésszerkezeti terviben eldirdnyzottaktdl,
ahol ellatds céljdra szolgdld kilonleges terUlet, kertvdrosias lakdtertlet és zdldterllet van
eléirdnyozva. A tervezett Iétesitmény varhatd kérnyezeti hatdsa nem jelentds, ugyanakkor
gazdagithatja Dunavarsdny szabadidds és kereskedelmi kindlatdt.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 4
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2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. HATALYOS TERVELOZMENYEK

Dunavarsany Telepilésszerkezeti terve:

114/2010. (IX. 14.) szimi hatdrozattal jovihagyva

(Z) - zildteriilet (kiszpark)

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK (V) - vizgazdalkodssi teriilet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK —
(LK) - kisvarosias lakoteriilet -:;"w Banyatelek hatira

(Lke) - kertvirosias lakoteriilet M Téji telepiiléskép-védelmi teriilet hatira

{Lf} - falusias lakoteriilel

&
% &  Tervezett kerékparit tengelye

= o

a
un

(V1) - telepiiléskdzpont vegyes teriilet
(Gksz) - kereskedelmi, szolpaltatd pazdasigi teriile N orszagos 601 (megléva)

(Gip) - ipari gazdaségi teriilet A " orszagos mellékit, telepiilési foat (meglévo / tervezett)
(Uit} - iidiiléhazas idiiléteriilet 4 mellékit (gyiijtdnn) (meglévd / tervezett)
(Uh) - hétvégihdzas tdiiléteriilet fontosahb szintheni kéziti csomapont

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 5
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Dunavarsany Szabdlyozasi terve és helyi épitési szabdlyzata:

16/2013.(IX.11.) 6nk. rendelet

A helyi épitési szabdlyzatnak a teriletre vonatkozé eldirdsai:

17 1

33. Altaldnos eléirdsok a vizgazdalkoddssal 6sszefiiggé teriiletekre (V, V-1, V-2)
55.§

(1) A vizgazddlkoddssal &sszefiggd terlletek:

a) a folydévizek medre és parti sdvja;

b) az dllévizek medre és parti sdvja.
(2) AV jelU terlleteken épitményt elhelyezni csak a kildn jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A V-1 jelU vizgazddlkoddsi dvezet beépitettsége legfeliebb 1 % lehet, terlletén vizi-dlids, stég a parttdl legfeljebb
15 m-e nyUlhat be. A vizfelUletre nyUld stégek legfeliebb 4 m szélesek lehetnek, a stégek kdzdtt legaldblb 4 m széles
nddast kell kialakitani, illetve fenntartani.
(4) A V-1 jelG dvezetl Petdfi horgdsztdba és a V jell dvezet( tavakba csapadékviz nem vezethetd be.
(5) Az SZT-n taviati felnaszndldsy terlletként lehatdrolt terlleteken, a V-2 jell dvezetben a TelepUlésszerkezeti Terv
szerinti felhaszndldsig a volt bdnyatavak terlletén (foldhivatali besorolds bdnyatd, téltés) a tavak rendeltetés szerinti
haszndlatdhoz szUkséges létesitmény (pl. a fenntartdst szolgdld kiszolgdld raktdr, tartdézkodd hely) elhelyezésére az
Ovezet szdrazulata utdn szédmitott legfeliebb 1%-os beépités megengedhetd az egyéb vonatkozd jogszabdlyok
megtartdsa mellett.

A terUlet tervezett felnaszndldsa szempontjdbdl vizsgdlandd a hatdlyos terlletrendezési terv is,
melynek keretei kdz6tt lehet a hatdlyos telepUlésrendezési terveket modositani, jelen esetben
a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési tervét (BATIT) kell figyelembe venni, mivel ennek
2011. évi moddositdsa a hatdlyos TSZT-t kdvetden lépett hatdlyba. Mivel az Orszdgos
TerUletrendezési terv (OTrT) legutolsé mddositdsa 2014. janudr 1. napjdn lépett hatdlyba, ezt is
meg kell nézni, mert a BATIT még nincs dsszhangba hozva vele, a kdzelmultban inditottdk el
ennek érdekében a mddositdsat.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 6
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A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomerdacié TerUletrendezési Tervérdl

A tervezési terUlet telepUlési térség és vizfelUletként jeldlt, ami kedvezd a tervezett
felhaszndlds szempontjdbdl, északrdl magas zéldfelUleti ardnyu telepulési térség hatdrolja. Ez

s os

utdbbira van eldirds a BTRT térvény szdvegében:

1/A.§ 4.magas zdéldfelUleti ardnyd telepUlési térség: olyan térség, amelybe &sszességében 15%-ndl
alacsonyabb beépitettségu terlletek tartoznak,

5.8 (8) A magas zéldfellleti ardnyy telepllési térségnek

a) legfeliebb 30%-an beépitésre szant UdUlSterdlet, illetve - a beépitésre szdnt kilénleges terllet
terdletfelhaszndldsi egység kérébdl - oktatdsi, egészségugyi és sport célu terdlet,

b) legaldbb 70%-An beépitésre nem szant tertlet
alakithatd ki.

A BATIT bvezeti tervei sem akaddlyozzdk a tervezett felhaszndldst.

A 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl

Hatdlyos: 2014. janudr 1-16I

A Szerkezeti terv csak a mdr ismert, meglévd infrastrukturdlis elemeket régziti. Az Ovezeti
terviapok k&éz0I a 3.5. melléklet szerinti Tajképvédelmi terllet veendd figyelembe, mert
Dunavarsény telies kbdzigazgatdsi terGletét orszégos jelentéségl Tdjképvédelmi terllet

s

Ovezetbe sorolja, melyhez a tv. kiI6n eldirdsokat is rogzit.

Szerkezeti terv

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 7
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N\
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\K _, \ "2014. december 31-ig hatdlyos:
: Orszdgos jelentéségl Tdajképvédelmi terllet Ovezet a

\ _teljes kdzigazgatdsi terllet

/3

w
N 2015. janudr 1-t8l hatdlyos:
Orszagos jelentdseégu Tajkepvedelmi terllet dvezet csak a

/ Pet6fi-16 kdrnyekeére terjed ki.

[34

ﬁ

r

Orszagos jelentdségi tajképvédelmi terilet Svezeted?

14/A. § (1) Az orszdgos jelentéségl tdjképvédelmi terllet dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria jeldlnetd ki, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tajképi értékek fennmaraddsat nem
veszélyezteti.

(2) Az bvezetbe tartozd telepUlés telepUlésszerkezeti tervében csak olyan terUletfelhaszndldsi egység jeldlhetd
ki, tovabbd helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd
Iétre, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tajképi értékek fennmaraddsdt nem veszélyezteti.

(3) Az épitési bvezetre vagy dvezetre vonatkozdan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tdjba
illesztésére vonatkozd szabdlyokat, ennek ellendrzéséhez a tdjképet jelentésen megvdltoztatd épitmények
terveihez kilon jogszabdlyban meghatdrozott IGtvanytervet is kell késziteni.

(4) Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok
szerint lehet folytatni.

(5) Az dvezetben kdzmUvezetékeket és jarulékos kdzmUépitményeket tdjoba illesztett moddon, a tajképvédelmi
célok megvaldsuldsdt nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsdval - beleérive a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

A teljes kdzigazgatdsi terlletet érinti még az orszdgos vizmindségvédelmi dvezet terllete,
amelyre szintén szabdlyokat dllapit meg az OTrT:

Orszdgos vizmindség-védelmi terilet 6vezete

15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi terllet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a
megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozd telepUlések telepUlésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy évezetre vonatkozd
szabdlyokat kell megdilapitani.

(3) Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozéd szabdlyok
szerint lehet folytatni.

Fentiek alapjan a terUleten kijeldlhetd beépitésre szdnt terllet, de ennek beépitésére, az
épuletek tdjba illesztésére vonatkozd szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell régziteni,
és a keletkezd szennyvizeket a terUletrdl el kell vezetni a kdzlzemi hdldzatba.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 8
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2.2. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETE BEMUTATASA

A terUletet DNY-rél hatdrold
magdnut

A DNY-i magdnut rdkotése a

kdzségbe és Majoshdzdra vezetd

Utra

A t6 DK-i hatdrold Utja

A DK-i hatdrolé utrdl a té

Az Ut mentén haladd 120 kV-os
tavvezeték

A t6 déli sarkandl

Panordma kép a té ENY-i végérél

A t6 DK+ hatdrold Utja

Régi mérleghdz a t& DNY-i részén

Trafé a DK-i hatdrold Ut mentén

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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2.3. BEEPITESI TERV a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal

A beépitési terv bemutatja a tulajdonosok fejlesztési céljaival &sszhangban a terUlet
felhaszndldsdanak, jovébeni beépitésének koncepcidjat:

A Kisvarsanyt és Nagyvarsdnyt &sszekotd Ut mellett, amely a terv taviatdban
Dunavarsdny és Majoshdza kdzotti 6sszekdtd Utnak van eléirdnyozva, kapna helyet a
terGleten tervezett funkcidk szdmdra kijeldlt parkold a meglévéd 120 kV-os tavvezeték
védétdvolsdgdban.

A Vészy Jozsef utcdval szemkdzti terlleten kertészeti druda létesiine.

A Kisvarsanyt és Nagyvarsdnyt 6sszekdtd Ut és az arrdl nyild magdanut sarkdn lenne a
tervezett horgdszté kdzponti fogadd és ellatdé épulete, irodai é€s vendéglatdsi
funkcioval. Enhez kapcsolddna egy fahdz bemutatd telep, ahol a kidllitott épUletek
bérelheték lennének. F&ként a horgdszokra szdmitanak Ugyfélkérként és azokra, akik
csaldddal egyUtt jonnének kikapcsolddni. It tUzrakdhely, esbtetd, jatszétér és
kozbsségi stég szolgdind a vendégeket.

A magdnutnak a BUza utca felé esé DK-i részén néhdny magdntelket terveznek
kialakitani a tulajdonosok sajat céljukra szolgdld épUletekkel.

A 16 korbejdrdsa az egész terlleten biztositva lenne az adottsdgok szerint, de a té
partidn minimdlisan a 3 m széles, jogszabdlyban eldirt fenntartdsi sdv biztositdséval.

A horgdsztd kdrnyezetét a tulajdonosok fdsitani és parkositani tervezik, a té6 partjat
pedig természet-kdzelivé tenni, naddbelltetéssel, a partvonal kiseblb megtdrésével és
szepardlt horgdszhelyek kialakitasaval.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 11
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Sétany

E-MAIL: urbanitas@urbanitas hu

A tarvezesi atapternep az i ala
A terv az URBANITAS Kft. szellami tulajdona, minden jog fenntarival

DUNAVARSANY

0123/38 hrsz.-u tokornyék
KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
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2.4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az ingatlan megvételére egyelére elészerzddést kdtdttek, a végleges szerz6dést attdl tették
fOggdvé, hogy az Onkormdanyzat tdmogatja-e a jdvébeni tulajdonosok elképzeléseit, amelyet
a beépitési terv mutat be. Ennek felhaszndldsi és beépitési céliai a hatdlyos
TelepUlésszerkezeti és Szabdlyozdsi tervidl nem idegenek, azonban mindkettének a
maodositasat igenylik.

Tekintettel arra, hogy a hatdlyos telepUlésrendezési terveknek a 2013. janudr 1. utdn hatdlyba
lépett U] jogszabdlyok szerinti felllvizsgdlatdt az Onkormdanyzat tervbe vette, a telepitési
tanulmany tédmogatdsa esetén célszerd a modositast ezzel egyUtt végezni, mivel egy, a
kozelipvében inditott mddositds sem lenne sokkal elébb jovadhagyhatd és a jelenleg hatdlyos
tervek csak 2015. december 31-ig alkalmazhatdak.

A tervek modositdsa szempontjdbdl a TelepUlésszerkezeti terv elbirdnyzatai a mérvaddoak,
mivel a hatdlyos Szabdlyozdsi terv a jelenlegi dllapot szerinti vizgazddlkoddsi dvezetbe sorolta
terUletet.

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv eléirdnyzata a vizgazddlkoddsi terlleten kivUl zoldterUlet,
kUldnleges elldtdas céljdra szolgdld terllet és kertvarosias lakdterilet.

Tekintettel arra, hogy az elképzelések szerint vegyes, rekredcidhoz koétédd funkcidkat
szeretnének itt megvaldsitani, a tervezett terllet-felhaszndldsnak kildnleges, rekredcios
terGleti besorolds felelne meg legjobban. Jelenleg mdr van a TSZT-ben és az épitési dvezetek
kozott Kre™ jeld terUlet, azonban vegyes funkcidja miatt ennek jellege egy Uj épitési dvezet
letrehozdsat igényelnée.

A Telepulésszerkezeti terv javasolt médositasa:

A koOzeljovében vdarhatd felllvizsgdlat sordn javasolt a terv szerinti kdzlekedési hdldzat
felUlvizsgdlata. Szakmai véleményUnk szerint a tervben indokolatlanul sir( a tervezett gydjtéut
hdldzat és ennek megvaldsitasa a vizsgdlt terlleten tébb vonatkozdsban is kérdéses:

— A vizsgdlt terUlettdl északra tervezett gyUjtdut ugyan kivalthatnd a Voérdsmarty Mihdly
u. jelentds forgalmdt, azonban a megvaldsitdsa dnkormdnyzati feladatként kétséges,
mivel a forgalom kivaltds mellett nem szolgdlja egyéb terlletek kiszolgdldsat, sz2
osztalyu, nagyon j6 mindségl szantéterlleten haladna, amelynek mudvelésbdl vald
kivondsa akaddlyokba Utkdzne és kettévdgja a Farmer-t6 melletti magdntulajdonban
lévé farmterlletet, amely jelentds kdrtéritést vonna maga utdn.

—  Mivel a tavak térsége rekredcids és alacsony intenzitdsu beépitésre van elbirdnyozva,
a prognosztizdlhatd forgalom szdmdra a Petdfi-té és a Sun Residence lakdpark feletti
gyUjtéut kiépitése elegendéd lenne.

— Szintén nem indokolt a BUza utca gyUijtd Uti szerepkdre a tavak térségében, mivel az
Ut jelenlegi 10 m széles szabdlyozds helyhidny miatt legfeliebb 12 m-re szélesithetd,
amely kiszolgdld Utként is képes a keletkezd forgalom elvezetésére hosszy tdvon is.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 13
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A TSZT moddositdsi javaslat az ,X"-szel tervezett gyUjtbutakat megszintetni javasolja, az itt
meglévé utakat pedig kiszolgdld Utként javasolja fenntartani.

A tervezési terlleten belUl beépitésre nem szant ,Kreho" jeld kilonleges rekredcids horgdsz
terUlet és beépitésre szant ,Kre"” jeld kUldnleges rekredcids terllet kijeldlése javasolt a jelenleg
hatdlyos terv szerinti zoldterGlet, kdzpark (Z), kertvdrosias lakdterllet (Lke) és kUldnleges
ellatast szolgdld terllet (Kel) helyett. Kdzpark terllet kialakitdsénak nincsen realitdsa és
indokoltséiga a magdntulajdonu terlleten és a kertvdrosias lakdterllet helyett is kedvezdbb a
kUldnleges horgdsztd célidra szolgdld és a rekredcids funkcidju terllet. Igény esetén ezt a
vdros lakossdga is haszndlhatja, a kisajdtitdsa, fenntartdsa azonban nem jelentene terhet az
Onkormdnyzat szdmara.

Szabdlyozasi koncepcio:
A TelepUlésszerkezeti terv tervezett mddositdsdval dsszhangban a tervezési terlleten Kreho-2

jeli beépitésre nem szant kildnleges rekredcids horgdsz terllet dvezet és Kre-SZ-1 jell
kUldnleges rekredcids épitési dvezet kijeldlést javasoljuk az aldbbi dvezeti paraméterekkel:

e Az épUlet
Az épitési telek megengedett
. . . . . . leg-
Az &pitési kialakithatd legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb nagyoblo
Ovezet jele o buttd terepszint .. T
. . . beépitési . - .. | zoldfelUleti | . ., .
terlete | szélessége P szintterUleti | alatti beépités " épitménymagassaga
mértéke Y P mértéke
mutatdja mértéke
m2 m % m2/m? % % m m
Kreho-2 50.000 - 5 0.1 5 85* 2,0 7.5
Kre-SZ-1 1200 25 15 04 15 75 2,50 6,5

* a vizfelUlettel egyUtt

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A ,Kreho-2" jel( kUldnleges rekredcids horgdsz terllet dvezet a vizfellletet, a parti rézsit és a
jogszabdlyok szerint legaldbb 3 m széles part menti fenntartdsi savot foglalja magdban,
amely a t6 két oldaldn a telekhatdarig tart és zéldfelUletként tartandd fenn.

A parti rézsGt a tulajdonosok humanizdini szeretnék, a partvonal megtérésével, nddasfoltok
kialakitasaval és horgdsz stégek létesitésével. A hatdlyos OTEK alapjdn itt is legfeliebb 5 %
beépitést lehetévé tenne a szabdlyzat, amely azonban csak korldtozott funkcidval, fedett
horgdszstégek, esetleg egy vizparti vendéglatdhely és terasz létesitését tenné lehetévé. A
szabdlyozds szerint a t6 és a parti sdv nem oszthaté meg, amely a té fenntartdsdnak
biztositdsdt szolgdlja.

A Kre-SZ-1 jelU épitési dvezet terlletén a telekalakitds legkisebb mérete 1200 m2. Az épitési

Ovezetben szabadidds és rekredcids funkcidju kereskedelmi, vendéglatdsi és szolgdltatd
épitmények és zoldfelUletek, valamint szallds- és 0dUI6épUletek I1étesithetdk.

2.5. A JAVASOLT BEEPITES, A VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

2.5.1. Kozlekedésfejlesztés

A terUlet jelenleg a Kisvarsdnyt és Nagyvarsanyt dsszekdtd Otrdl ledgazd, a Petdfi 16,
iletve Majoshdza iradnydba tervezett gyUjtéut feldl kdzelithetd meg, amely a terllet
mentén egy rossz mindéségU burkolt Uf, majd tovdabb Majoshdza irdnydba mar
foldutként folytatddik. A burkolt Ut két t6 kdzdtt vezet tovdbb, amelyet a
kdzelmultban magdanutkent alakitottak ki egészen a Buza utca folytatasdban levéd
foldutig. Errdl a két Utrdl a teljes beépitésre elSiranyzott terllet kiszolgdlhato.

A tervezett funkcidkhoz szUkséges parkoldk a meglévéd 120 kV-os tdvvezeték
véddsdvjaban, a Majoshdzdara vezetd Ut mellett alakithatok ki célszerien, mivel ez a
vezeték véddterllete miatt korldtozottan haszndlhatd és kdzvetlenll kapcsolddik a
burkolt Uthoz.

Fentiek alapjdn a terUlet beépitése kdzvetlenll nem igényli a kdzlekedési hdldzat
fejlesztését, ez a jelenlegi Uthdlézatrdl megoldhatd, azonban a Majoshdzdra vezetd
Ut szélesitése szUkséges a hatdlyos terveknek is megfeleléen. (Ennek pontositdsat
irdnyozza el6 a szabdlyozdsi javaslat a geodézia felmérés alapjan.)

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 15
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2.5.2. A kozmifejlesztés lehetésége

A ke Tolvezett Ymikdt e
¥ {/}% 500 m'-es i Grony, "

-
=11, vizmiikit
300 m? -e< viztafon:
vas- égangantalanitg

A
>

Részlet a TSZT Vizellatas c. terviapjdbdl:

A terUlet a Vészy utca — a Kisvarsdnyt és
Nagyvarsdnyt 6sszek6td Ut nyomvonalon
haladd, meglévé 200 KM  gerinc-
vezetékrdl, illetve a  BUza  utca
nyomvonaldn, a terGlet mellett haladd
100 KM vezetékekrdl is elldthatd.

Részlet a TSIT Szennyvizcsatorndzds c.
tervliapjabdl:

Szennyvizcsatorna  a  Kisvarsdnyt  és
Nagyvarsdnyt 6sszekodté Uton épithetd ki.
A rajz szerinti tervezett vezeték a Sun
Residence laképark vezetéke, amely
szintén innen épUine ki.

Részlet a TSZT Villamosenergia-ellatas c.
tervliapjabdl:

20 kV-os vezeték és ftrafé a terllet
mindkét oldaldn van, igy az ellatds
biztosithato.

A terGlet ENY-i oldaldn huzédd 120 kV-os
tavvezeték véddbtavolsdga tengelytdl 18-
18 m.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Részlet a TSZT Gdzellatdas c. terviapjdbdl:
Ennek alapjédn a gdzelldtds a Lakdparki
8/4 bar-os gdznyomds-szabdlyozétél vagy
a Nagyvarsanyi Utrdl kiépitett vezetékkel
elldthatd  igény  esetén. (A tervezett
funkcidk ezt nem feltétlenUl indokoljdk.)
(A tervezett Sun Residence laképark viz-
€s szennyvizcsatorna ellatdsanak vizjogi
engedélyezési tervén a Buza utca
nyomvonaldn egy meglévé gdzvezetéket
. is jeldlnek a terUlet mellett a mérleghdzig
Horgész-16 s \ klép”ve)

2.6. A JAVASOLT BEEPITES-VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A nagykiterjedési tavak miatt a teljes terUlet kdzigazgatdsi terllet az OTrT-ben orszadgos
vizmindségvédelmi dvezet terllete, ahol a talajviz és a bdnyatavak vizének mindségvédelme
elséleges szempont. Uj beépités ezért nem engedélyezhetd a keletkezd szennyvizeknek a
terUletrél vald elvezetése hidnydban. Ennek hidnydban a terllet csak korldtozottan haszndlhatd
és beépithetd. Horgdszté mar I. Utemben kialakithatd, de az épitési dvezetben elbirdnyzott
épitési lehetéség legaldbb részleges kbzmuUellatdst igényel.

A tervezett felhaszndldsnak egyebekben nem varhatd kdérnyezeti hatdsa.

2.7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezett terUletfelnaszndlds nem érint 6rokségvédelmi értéket.

A hatdlyos tervek alapjdn ,tdji telepUlléskép-védelmi terlleten” belUl taldlhatd, amely indokolt a
tavak térsége miatt.

A készitendd szabdlyozdsban a tdj és a tavak humanizdlasat javasoljuk eldirdnyozni, amely a
meglévé magdanut menti fasor megdrzéset, a té melletti parti sav és a telek peremeén, valamint a
tervezett beépitésre szant terlleten tovdbbi fasitdsok megvaldsitdsat és laza, tdjoba illé beépités
eléirdnyzasdt jelenti. A kordbbi bdnyatd egyenes partjdnak is javasoljuk a humanizalasat — a
potencidlis tulajdonosok szdndékaval megegyezden —, amely a természetes dllapothoz hasonld
tagolt partvonalat €s naddassal szegélyezett vizfellletet jelentene ebben az esetben.

Fentiek megvaldsitdsa esetén a kdrnyezet nem sérll és a tdj a természeteshez kdzelebbi
dllapotba kerllhet. A tervezett felhaszndlds ugyanakkor a vizek dllapotdra potencidlis veszélyt
jelenthet ennek sérUlékenysége miatt, amely a szennyvizelvezetés megolddsdt, a to
vizmindségének megdrzését és fokozott védelmét igényli a fenntartdsa sordn.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 18
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3. MELLEKLET

Foldhivatali térképmdsolat

Réckevei Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
Rickeve 2300 Szent Istvén tér 3.
E-hiteles térképmasolat
2014.05.08 17:30:13
Helyrajzi szam: DUNAVARSANY kiilteritlet 123/38
Méretarany: 1: 4000

2

Megrendelés szam: 7/1257/2014
Témajeszam: 27048250002014

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.
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